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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

I.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak Ili, Ege Bolgesinin I¢ Bati Anadolu boliimiinde, Ege Bélgesi ile I¢ Anadolu
bslgesinin birbirlerinden ayrildig I¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizolgiimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgiimiiniin % 0,7°lik kismin olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarini olugturur. 11 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. il topraklari
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgal bir gériiniis alirlar.

[ arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. Il topraklarinin % 57.5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.
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Usak Kiitahya Vilayetine baglh bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Aym kanunla Banaz, Ulubey. Karahalli ve Sivasli nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagh Esme kazasini da ihtiva
etmek tizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmigtir.

——
e —

HARITA 2: USAK iLCELERI

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmig olan "Ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamast Arastirmasi™ na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece geligmis ilgeler arasinda yer almaktadir.
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Usak Merkez ilgesi Sosyo-Ekonomik Géstergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Niifus 179 458 45
Schirlesme Orani 76.34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20.97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Biytklugu 3.89 717
Tarim Sektoriinde Cahisanlar Orani (%) 37.33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36.35 148
issizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89.44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37.59 476
Fert Bagina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Pay1 (%) 0.13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Payi (%) 0.18042 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "Illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismiglik Siralamasi Arastirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar: ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlari iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlart igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasl il¢esinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslar hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirint olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.
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Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde
de her iki bolgenin 6zellikleri goze garpar. Ancak Usak, Ege Bolgesine gore daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok

sik ormanlar bulunmaktadir. Cok gesitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac
tiirleri; mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: Il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454

km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami bsliinmiig

yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalar
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

USAK

Devlet Yolu
il Yolu
Toplam

ASFALT YOLLAR

QES%EE . ::E/i{;a . TOPLAM PARKE STABILIiZE TOPRAK \’[())IELE,TR leEZ'iJENKLE
126 42 168 - - - - 168
8 278 286 = - - 30 316
134 320 454 - - - 30 484
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Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden geg¢mekte olup il smirlart
igindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

2. MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

2.1. USAK ILI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Onayli Usak ili Uygulama imar Plan1 Plan Notlar1 38. Maddesi asagida verildigi gibidir.
38. Catilar

e Mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek ve sagak ucundan en fazla %35 egim ile
yiikselmek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek
kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise &n ve arka cepheye akintili besik ¢ati olarak
uygulanir. Ancak, ayrik nizamda tek bagimsiz boliim dubleks ve tripleks meskenlerde
catilarda kirma veya besik ¢atiya gore mahya hesaplanmak kaydiyla ¢ati egimi ve sekli
serbesttir. Catilar parapet {izerine oturtulamaz.

e Konut , Ticaret ve Tick Alanlarinda, tim yapi nizamlarinda ¢ati piyesi yapilmasi
durumunda ¢atilar sagak ucundan yatayda 3.00 metre g¢ekilerek %75 egim ile
yliksekligin 2.25 metreye ulastigi noktada %35 gat1 egiminin olusturdugu mahya
yiiksekligini (mahya yiiksekligi en fazla 5.00 metre) gegmeyecek sekilde ¢ift egimli
kirma ¢at1 yapilabilir. Mahya yiiksekligi %35 egime gore 2.25 metrenin altinda ¢ikan
parseller igin 2.25 metre yiiksekligindeki duvar ucundan en fazla %15 egimle
hesaplanarak mahya yiiksekligi bulunur. Tiim yapi nizamlarinda ¢ati aralarina
yapilacak olan son Kkat ile irtibath gati piyesleri emsal hesabina dahil edilmeyecektir.
Cati alti piyesler, ¢ati aralarindaki umumi yerlere (merdiven, asansér ve asansor
makine dairesi) ulagimini engellemeyecek sekilde tertip edilir. Cati piyesleri. diiseyde
irtibathi  oldugu bagimsiz béliimiin  sinirlarim  asamaz. Catilar parapet {izerine
oturtulamaz. Kalkan duvar yapilamaz.

e (Catida teras yapilmak istendiginde bitisik komsudan yatayda 1.50 metre, sagak ucundan
1.00 metre, birden fazla bagimsiz béliime ait birden fazla teras olmasi halinde de
birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Teraslar tiim yapi
nizamlarinda ¢ati tabliye alaninin %10’ unu gegemez.
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Sekil 1- Cati plani

e (Cati piyeslerinde aydinlatma giivercinlik ile saglanacak, bant pencere yapilmayacaktir.
Giivercinlik mimar1 proje ile biitiinliik arz edecektir. Cati pencereleri (Giivercinlik),
sagak ucundan yatayda en az 1.00 metre gekilerek ve bitisik parselden en az 1.50 metre
¢ekilerek yapilir. Giivercinlik genisligi maksimum 3.00 metre, iki giivercinlik
arasindaki mesafe minimum 2.00 metre olacaktir ve ¢ati pencereleri yiiksekligi mahya
yiiksekliginin %2’sini gegemez.

e (ati alt1 piyesi diizenlenen yapilarda; ¢ati alti bagimsiz boliim alanlar1 betonarme veya
celik tagiyic sistem ile tasarlanacaktir. Bu boliimlere ait statik pafta ve hesap raporlari
ruhsat asamasinda teslim edilecektir.

Sekil 2- Cat1 kesiti
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3. PLANLAMA KARARLARI

3.1. ONERI USAK ILT UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

02.04.2025 Tarih ve 189 Sayili Belediye Meclis Karar ile onaylanan plan notu degisikligi ile
38. Madde asagidaki sekilde diizenlenerek askiya ¢ikartilmistir.

38. Catilar

Mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek ve sagak ucundan en fazla %35 egim ile
yiikselmek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek
kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik ¢ati olarak
uygulanir. Ancak, ayrik nizamda tek bagimsiz biliim dubleks ve tripleks meskenlerde
ve resmi kurum alanlarinda ¢atilarda kirma veya besik ¢atiya gére mahya hesaplanmak
kaydiyla ¢at1 egimi ve sekli serbesttir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz.

Konut . Ticaret ,Tick ve Resmi Kurum Alanlarinda, tiim yap1 nizamlarinda cati piyesi
yapilmasi durumunda ¢atilar sagak ucundan yatayda 3.00 metre ¢ekilerek %75 egim
ile yiiksekligin 2.25 metreye ulastigi noktada %35 ¢ati egiminin olusturdugu mahya
yiiksekligini (mahya yiiksekligi en fazla 5.00 metre) gegmeyecek sekilde ¢ift egimli
kirma gat1 yapilabilir. Mahya yiiksekligi %35 egime gére 2.25 metrenin altinda ¢ikan
parseller igin 2.25 metre yiiksekligindeki duvar ucundan en fazla %15 egimle
hesaplanarak mahya yiiksekligi bulunur. Tiim yapi nizamlarinda ¢ati aralarina
yapilacak olan son kat ile irtibath ¢ati piyesleri emsal hesabina dahil edilmeyecektir.
Cati alti piyesler, ¢ati aralarindaki umumi yerlere (merdiven, asansér ve asansor
makine dairesi) ulagimim engellemeyecek sekilde tertip edilir. Cati piyesleri, diiseyde
irtibatli oldugu bagimsiz bolimiin simurlarim asamaz. Catilar parapet lizerine
oturtulamaz. Kalkan duvar yapilamaz. Bu madde ¢at1 piyesi yapilmamasi durumunda
uygulanmaz.

Cat1 Tadilatlarinda Catinin Egim , Sekil Ve Yiiksekligi Ruhsatli Projesine Uygun
Olmak Kaydiyla Tim Maliklerden Muvafakat Alinarak Ruhsata Tabi Olmadan
Kaplama Malzemesi Degistirilebilir. Ibareleri eklenmistir.

(Catida teras yapilmak istendiginde bitisik komsudan yatayda 1.50 metre, sagak
ucundan 1.00 metre, birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi halinde
de birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Teraslar tiim yapi
nizamlarinda ¢ati tabliye alaninin %10’unu gegemez.
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Sekil 1- Cat1 plani

e (ati piyeslerinde aydinlatma giivercinlik ile saglanacak, bant pencere yapilmayacaktir.
Giivercinlik mimar1 proje ile biitiinliik arz edecektir. Cati pencereleri (Giivercinlik).
sagak ucundan yatayda en az 1.00 metre gekilerek ve bitisik parselden en az 1.50 metre
cekilerek yapilir. Guvercinlik genisligi maksimum 3.00 metre, iki giivercinlik
arasindaki mesafe minimum 2.00 metre olacaktir ve ¢ati pencereleri yiiksekligi mahya
yiiksekliginin %2’sini gegemez.

e Cati alt piyesi diizenlenen yapilarda; ¢at1 alti bagimsiz béliim alanlar1 betonarme veya
celik tagtyicr sistem ile tasarlanacaktir. Bu boliimlere ait statik pafta ve hesap raporlar
ruhsat agsamasinda teslim edilecektir.

e

Sekil 2- Cat1 kesiti
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