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bityiikligiindeki alan, Fatih Mahallesi 3624 ada 1 numarali jparsel ve Atatiirk Mahallesi 5413 ada 1
numarall parsellerin Kiilliirel Tesis Alam diizenlenmesine yonelik hazrlanan 1/5000 dlgekli nazum imar
plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yénetmelignin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda
asilmak, plana konu alanlarda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarh@n panosunda duyurulmak
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USAK iLi, MERKEZ ILCESI, ATATURK,
BOLME, CUMHURIYET VE FATIH
MAHALLELERINDE 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLAN DEGISIKLIGI
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Manisa
Afyonkarahisar

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢c Bati Anadolu bolimiinde, Ege Bolgesi ile i¢ Anadolu bélgesinin
birbirlerinden ayrildigi ic Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece 56
dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer alir. Kuzeyde
Kutahya, doguda Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip
olan Usak yiizélciim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélgiimiiniin % 0,7’lik kismini
olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle

yarilmis dalgal yaylalar goriinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru alcalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gértints alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve
bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i platolardan, % 37
si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili Kanunun 15
Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il” statisiine
kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer kaza
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kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine baglh Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5 ilgesi
belirlenmistir.




HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilcesi 872 ilce igerisinden 52. sirada olup 2.

derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nufus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
NUfus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nifus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimhhk Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki BlyuklGgi 3,89 717




Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 153706 |87
Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 |50
Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Payi (%) 0,18042 |161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”’na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortlist, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar
icinde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yiikseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-gliney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagl, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok cesitli agac tirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tirleri; mese, karagam,
kizilcam, disbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu ag1 454 km’dir.
Usak, Ankara- izmir Karayolu lizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige aciimistir. Diger karayolu boéliimlerinde iyilestirme ¢alismalar devam
etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)
ASFALT YOLLAR

USAK ASFALT SATHi TOPLAM PARKE STABILiZE TOPRAK Y[:)'fLTR SEBEKE UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168

il Yolu 8 278 286 - - - 30 316


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

Toplam

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

484

demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina

alinmustir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x 30

metre pist uzunluguna sahiptir.



HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan revizyonu yvapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin giineyinde;
Atatiirk, Bolme, Cumhuriyet ve Fatih Mahallelerinde yer almaktadir.




2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu
yapilmak istenen alanda 6zel miilkiyetlere ait parseller yer almaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan yapimina konu olan Usak ili, Merkez ilcesi, Atatiirk, B6lme, Cumhuriyet ve Fatih
Mabhalleleri sinirlari igerisinde kalan bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITALARI



3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIizi

Planlama alaninda yapilasmalar bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA ILiSKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22C13B, K22C09D ve K22C13C paftalarda, yer almaktadir.




HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITALARI

3.3.2. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 417 adet halihazir haritanin K22C13B3A, K22C13B4B, K22C13B4D, K22C09D3D,
K22C09D3B, K22C09D3C ve K22C13C2A paftalarinda yer almaktadir.
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HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITALAR

3.4. JEOLOJIK DURUM

28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelge geregince Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Miidiirlugi tarafindan 30/09/2024 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid
Raporunda “inceleme alaninin tamami Onlemli Alan (OA-5.1)dir.” denmektedir.

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 &lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih
ve 240 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Planlama konusu alanda 1 No’lu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 09.08.2022 tarihinde Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda alan
“Kentsel Gelisme Alani, Kiiclik Sanayi Alani ve Ticaret Alani” icerisinde kalmaktadir.







HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda; Cumhuriyet Mahallesi 122 ada 20 numarali parsel, 176
ada 1, 2, 6 ve 7 numarali parseller “Kiiltiirel Tesis Alani, Kamu Hizmet Alani, Yol ve Park” olarak
planhdir. Bolme Mahallesi 552 ada 1 numarali parsel, Fatih Mahallesi 3624 ada 1 numarali parsel
Atatiirk Mahallesi 5413 ada 1 numarali parselin 4195,70 metrekare biyulkligindeki kismi ve Bolme
Mahallesinde tescil harici 3250,72 metrekare buyiklGglindeki alan “Belediye Hizmet Alani” olarak
planhdir.

HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN



4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Cumhuriyet Mahallesi 122 ada 20 numarali parsel,
176 ada 1, 2, 6 ve 7 numarali parsellerin bir kismi “Kiltirel Tesis Alani, Yol ve Park” olarak planli olup,
bir kismi plansiz alanda kalmaktadir. B6lme Mahallesi 552 ada 1 numarali parsel, Fatih Mahallesi
3624 ada 1 numarali parsel Atatlirk Mahallesi 5413 ada 1 numarali parselin 4195,70 metrekare
blyuklGgindeki kismi ve B6lme Mahallesinde tescil harici 3250,72 metrekare buylkliglindeki alan
“Belediye Hizmet Alani” olarak planhdir.






HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Usak ili, Merkez ilgesi, Kemaldz Mahallesinde bulunan Otogar 1980 yilinda hizmete girmis
olup, ekonomik dmrinid tamamlanmis ve kentin ihtiyaclari karsilayamamaktadir. 15.01.2024
tarihinde Prof. Dr. Erkan POLAT’in hazirlamis oldugu “USAK KENTI SEHIRLERARASI OTOBUS
TERMINALI (U-SOT) YERSECIMi VE ANA ULASIM AKSLARININ ETKILESIMIi” Projesinde MOOSRA
Yonteminde uygulanan adimlar sonucunda 1. sirada 3,38 puan alan A6 Alternatifi (Ulubey Yolu
Lokasyonu) ¢cikmistir. 2. sirada 3,18 puan alan A3 Alternatifi (Mevcut Otogar Lokasyonu), 3. siradaysa
2,92 puan alan A5 Alternatifi (Canli Kopri Lokasyonu) optimum olarak ¢ikmistir. Usak'taki SOT
lokasyon segimi igin tanimlanan hibrit CKKV probleminin ana ¢6ziimi A6 Alternatifi (Ulubey Yolu



Lokasyonu)'dur. Terminal, kentteki sanayi bélgesinde ve Usak'a giden demiryolu hatti, glineye giden
demiryolu halkasi ile gelecekteki Usak ¢evre yolu arasinda yer alacaktir.

Onayli 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda 11.105 m? olan Kiltiirel Tesis Alaninin degisiklik
sonrasli sosyal teknik altyapi alanlarinin azaltiilmamasi adina Bolme Mahallesi 551 ada 1 numarali
parsel, Fatih Mahallesi 3624 ada 1 numarali parsel Atatlirk Mahallesi 5413 ada 1 numarali parselin
4195,70 metrekare biyukligindeki kismi ve Bolme Mahallesinde tescil harici 3250,72 metrekare
blyukligindeki toplam 11.559 metrekare alan kiltiirel tesis alani olarak planlanarak esdegerlik

saglanmistir.
Kulttrel Tesis Alani 11.105 m?
Onayl Plandaki Alanlar -
Kamu Hizmet Alani 10.698 m?
Belediye Hizmet Alani 11.559 m?
Kulttrel Tesis Alani 11.559 m?
Oneri Plandaki Alanlar
Belediye Hizmet Alani 22.947 m?

Kamu Hizmet Alani, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2'de yer alan Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyikliikleri
Tablosunda Kamu Hizmet Alanina ait bir standart bulunmadigi icin esdeger alan gosterilmemistir.

S6z konusu Belediye Hizmet alanlarinda plan degisikligi yapiimasi ile ilgili 24.09.2024 tarih ve
11942 sayili yazimiz ile 28 adet Belediyeye bagli mudurliklerimize goriis sorulmus olup;
mudaurliklerden sakinca bulunmadigina dair goris bildirilmistir.

Plan degisikligi taslaginin ilgili mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
“imar plani degisiklikleri MADDE 26 —(1) imar plani degisikligi: plan ana kararlarini, sirekliligini,

butilinligiling, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve

nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikteki imar

planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distren plan degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiiciiltilmesi veya

yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle

bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gerceklestirecek

ilgili yatirnmci Bakanlik veya kuruluslarin gorisa alinir.

b) imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiltiirel

tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiictiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani

icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yizolcimi ve

konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina

gore ayni uygulama etabi veya bdlge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve

yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait olmasi zorunludur.




c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélciimleri toplaminin altina distiimemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, cocuk bahcesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol haric
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima dénistirilmek
istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir
alan ayrilir.”




HARITA 12: ONERi NAZIM iMAR PLANI



5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lcekli nazim imar plan degisikligi taslaginda Cumhuriyet Mahallesi 122
ada 20 numarali parsel, 176 ada 1, 2, 6 ve 7 numarali parseller . “Belediye Hizmet Alani, Park ve Yol”
olarak diizenlenmistir. B6lme Mahallesi 552 ada 1 numarali parsel, Fatih Mahallesi 3624 ada 1
numarali parsel Atatirk Mahallesi 5413 ada 1 numarali parselin 4195,70 metrekare biylklugliindeki
kismi ve B6lme Mahallesinde tescil harici 3250,72 metrekare bliytkligindeki alan “Klltirel Tesis
Alani olarak” planlanarak esdegerlik saglanmistir.

5.3. PLAN HUKUMLERI

1. Planlama alaninda yapilmasi planlanan terminal icin yarisma ile belirlenen projeye uygun
yapilasma kosullari belediyesince onaylanacak vaziyet planinda belirlenecektir.



GRER o TURKGYE | 1‘ " ¥
bl i YUZYIL

! é,\j‘-wﬂg } T C. y (7 S e GG
%,/ﬂ USAK BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miudiirligi
Planlama Sefligi
Say1  :E-63527195-754-113739 11.10.2024

Konu :Ask: ilan Tutanag

ASKIILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 03.10,2024 tarih ve 384 sayil karariile, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Miidiirliigiiniin yazisina istinaden; Usak 1li, Merkez Tlgesi,
Cumhuriyet Mahallesi 122 ada 20 numarali parsel, 176 ada 1, 2, 6 ve 7 numaral parsellerde Belediye
Hizmet Alam (Terminal), Bolme Mahallesi 552 ada 1 numaral parsel ve tescil harici 3250,72 metrekare
bityiikligiindeki alan, Fatih Mahallesi 3624 ada 1 numarali jparsel ve Atatiirk Mahallesi 5413 ada 1
numarali parsellerin Kaltirel Tesis Alam dizenlenmesine yénelik hazirlanan 1/1000 &lgekli ilave
uygulama imar plani ve 1/1000 oélgekli uygulama imar plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmelignin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanlarda bulunan
tabelalarda ve ilgili muhtarhgmn panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde yayinlanmak
suretiyle 11.10.2024 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya ¢ikartilmistir.

llgililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarihi: 11.10.2024 - 08:30
Askidan Inig Tarihi: 11.11.2024 - 17:30

Raziye GOKCE GULES Secil SEKMEN OZKAN
Sehir Plancist Plan Proje Miidiirii V.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: $FDB4781-E503-4EB0O-861 1-OFEF738528F0 Dogrulama Adresi: hops:/www.urkiye.gov.triusak-ebys

Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igin:Raziye GOKCE @z
KEP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs01 leep.tr GULES
Sehir Plancisi
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USAK iLi, MERKEZ, CUMHURIYET MAHALLESI
BELEDIYE HIZMET ALANI(TERMINAL)

1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI

FLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
FALISMA ALANLARI

ELEDIYE HIZMET ALANI(TERMINAL)
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SIL ALANLAR
1. Planlama alaninda yapiimas: planlanan terminal igin yarssma ile belirlenen projeye|
uyzn yapilasma kosullan belediyesince onaylanacak vaziyet planmnda belirlecektir.
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USAK iLi, MERKEZ ILCESi, ATATURK,
BOLME, CUMHURIYET VE FATIH
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PLAN ACIKLAMA RAPORU




ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERTI ......cceceveeveueeeecnenncne 1
1.1. ULKE VE BOLGE IGINDEKI YERI ...vvetiuiietiisteteisieteeeie ettt sttt snesenens 1
1.2. ULASIM AGINDAKI YERI ....cvoiiuneurreesinensrsensssenssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 4
2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM....ucuiueieieuneneennsssessssssssssssssssssssssssesssssssssssssases 7
2.1 MULKIYET DURUMU . ...viuiieteristeiesite ettt sse e saesese st e s ssesessssesesassesesassesessssesenensass 7
2.2. KADASTRAL DURUM........ocuviiieieiteteeceeteteseeae et esse et sas s sess et sasae et es s s s ess s esessae st s nassesnas 7
3. MEVCUT DURUM TESPITI ...covoeiurrrerrreneernnsescnnnsesesessssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssases 8
3.1 YAPIANALIZI oottt ettt et s et e es b et et et et e s ese e e s ese e esese e ne 8
3.2. KORUMAYA TLISKIN VERILER ......vtiuteitieeteeeeeeee ettt ettt ettt eaeseee st eaesaeeaesseeaesneesaesneesaeeneesnas 8
3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU ...ouvetiiiieieiiieiesisieteeste ettt sse et ssese s ssesesssesessssesenenns 8
3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU 8
3.3.2.1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU 9
3.4. JEOLOJHK DURUM .....cuvieeieeteieeeeee ettt es e et s et se s s s s s s st snas 12
4. MEVCUT PLANLAMA KARARLAR T .....uouiuirieererircerereseseenesesesessesssssssssesssssssssssasones 12
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENT PLANI ....vviuviieieee ettt ettt ae s sae st sne 12
4.2.1/5.000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANL.......cvvieiuirieeceeteseeeseeteseseeae s sae e sesae s esseae s e s senanens 14
4.3.1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ......covviieiuerieeceeteeeeeeee st s s enanen, 15
5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI..........coceeurvererernnes 17
5.1. PLANLAMA GEREKGCESI VE AMACL......cocvveieceereeeecteteeeseeeesesesaesesesesaesessaesesesssesesesassesesssesesnas 17
5.2. PLANLAMA KARARLARL........cvvieevetteceeiesescaesesesestesesesasse s sse s esssaesesssesesessssesesesassesesssesesanas 22

5.3. PLAN HUKUMLERI ....covtetietietietieit ettt ettt ettt ettt ese e e esaessessessessessessensensensessensens 22



HARITA LISTESI

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI.....cocoveieieeeeetetetiresesesseseesesessssssssssssssssessssssssssssens 1
HARITA 2: USAK ILCELERI ......uuueeitreceeeeeseeeeteretssesesessssssesesessssssssssssssssssessssssssssssens 2
HARITA 3: UYDU GORUNTUSU....ccvrirrrrrnrneneeeererersssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssns 3
HARITA 4: USAK ILI KARAYOLLARI HARITASI ......cccoreereerererenererenesesesesesenenessnens 5
HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI........... 6
HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITALARI .......ccovevevenenerenerenenerenenne 7
HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITALARI.......9
HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITALAR ......12
HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANIL..........ccc0c0eveveuee 14
HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN.......cccccevevvenee 15
HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN.......cccc0evrvneneee 17

HARITA 12: ONERI UYGULAMA IMAR PLANTI ....uoeoveeteeeecseeeeesseessesssesssesssessessassnes 22



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

HARITA 4: EGE BOLGESI iLLERI

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢c Bati Anadolu bolimiinde, Ege Bolgesi ile i¢ Anadolu bélgesinin
birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece 56
dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer alir. Kuzeyde
Kutahya, doguda Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip

olan Usak yiizélciimi itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélglimiiniin % 0,7’lik kismini
olusturmaktadir.

Murat Dagl, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari bircok vadiyle

yarilmis dalgali yaylalar gériinimindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru alcalarak bazi
kesimlerde hafif dalgali bir goriinis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériinimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve
bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i platolardan, % 37
si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Secil SEKMEN OZKAN

YUKSEK SEHIR PLANCISI



Usak Kltahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili Kanunun 15
Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il” statisline
kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer kaza

kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagl Esme kazasini da ihtiva etmek Uizere, su anki mevcut 5 ilcesi
belirlenmistir.




HARITA 6: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilcesi 872 ilce igerisinden 52. sirada olup 2.

derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nufus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
NUfus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nifus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimhhk Orani (%) 49,37 715




Ortalama Hanehalki BlyuklGgi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22

Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 153706 |87

Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 |50

Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Payi (%) 0,18042 |161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”’na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortlisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m ylikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar
icinde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yiikseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-gliney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagl, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok cesitli agac tirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tirleri; mese, karagam,
kizilcam, disbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu agi 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige aciimistir. Diger karayolu boéliimlerinde iyilestirme ¢alismalar devam
etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)
USAK ASFALT YOLLAR PARKE STABILIZE TOPRAK  DIGER  SEBEKE UZUNL.


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

30
30

168
316
484

demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina

alinmustir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x 30

metre pist uzunluguna sahiptir.



HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan revizyonu yvapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin giineyinde;
Atatiirk, Bolme, Cumhuriyet ve Fatih Mahallelerinde yer almaktadir.




2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu
yapilmak istenen alanda 6zel miilkiyetlere ait parseller yer almaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan yapimina konu olan Usak ili, Merkez ilcesi, Atatiirk, B6lme, Cumhuriyet ve Fatih
Mabhalleleri sinirlari igerisinde kalan bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITALARI



3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIizi

Planlama alaninda yapilasmalar bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA ILiSKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22C13B, K22C09D ve K22C13C paftalarda, yer almaktadir.




HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITALARI

3.3.2. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 417 adet halihazir haritanin K22C13B3A, K22C13B4B, K22C13B4D, K22C09D3D,
K22C09D3B, K22C09D3C ve K22C13C2A paftalarinda yer almaktadir.
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HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITALAR

3.4. JEOLOJIK DURUM

28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelge geregince Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Miidiirlugi tarafindan 30/09/2024 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid
Raporunda “inceleme alaninin tamami Onlemli Alan (OA-5.1)dir.” denmektedir.

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 &lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih
ve 240 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Planlama konusu alanda 1 No’lu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 09.08.2022 tarihinde Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda alan
“Kentsel Gelisme Alani, Kiiclik Sanayi Alani ve Ticaret Alani” icerisinde kalmaktadir.







HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

1/5000 o6lgekli nazim imar planinda; Cumhuriyet Mahallesi 122 ada 20 numarali parsel, 176
ada 1, 2, 6 ve 7 numaral parseller “Kiiltirel Tesis Alani, Kamu Hizmet Alani, Yol ve Park” olarak
planlidir. B6lme Mahallesi 552 ada 1 numarali parsel, Fatih Mahallesi 3624 ada 1 numarali parsel
Atatlirk Mahallesi 5413 ada 1 numarali parselin 4195,70 metrekare buyuiklGgiindeki kismi ve Bélme
Mahallesinde tescil harici 3250,72 metrekare buyiklGglindeki alan “Belediye Hizmet Alani” olarak
planhdir.



HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

1/1000 6lcekli uygulama imar planinda Cumhuriyet Mahallesi 122 ada 20 numarali parsel,
176 ada 1, 2, 6 ve 7 numarali parsellerin bir kismi “Kiiltiirel Tesis Alani, Yol ve Park” olarak planli olup,
bir kismi plansiz alanda kalmaktadir. B6lme Mahallesi 552 ada 1 numarali parsel, Fatih Mahallesi
3624 ada 1 numarali parsel Atatiirk Mahallesi 5413 ada 1 numarali parselin 4195,70 metrekare



blyukligindeki kismi ve B6lme Mahallesinde tescil harici 3250,72 metrekare buylkliglindeki alan
“Belediye Hizmet Alani” olarak planhdir.




HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Usak ili, Merkez ilgesi, Kemaldz Mahallesinde bulunan Otogar 1980 yilinda hizmete girmis
olup, ekonomik dmrinid tamamlanmis ve kentin ihtiyaclari karsilayamamaktadir. 15.01.2024
tarihinde Prof. Dr. Erkan POLAT’in hazirlamis oldugu “USAK KENTI SEHIRLERARASI OTOBUS
TERMINALI (U-SOT) YERSECIMi VE ANA ULASIM AKSLARININ ETKILESIMI” Projesinde MOOSRA
Yonteminde uygulanan adimlar sonucunda 1. sirada 3,38 puan alan A6 Alternatifi (Ulubey Yolu
Lokasyonu) ¢citkmistir. 2. sirada 3,18 puan alan A3 Alternatifi (Mevcut Otogar Lokasyonu), 3. siradaysa
2,92 puan alan A5 Alternatifi (Canli Kopri Lokasyonu) optimum olarak ¢ikmistir. Usak'taki SOT
lokasyon segimi igin tanimlanan hibrit CKKV probleminin ana ¢6ziimi A6 Alternatifi (Ulubey Yolu



Lokasyonu)'dur. Terminal, kentteki sanayi bélgesinde ve Usak'a giden demiryolu hatti, glineye giden
demiryolu halkasi ile gelecekteki Usak ¢evre yolu arasinda yer alacaktir.

Onayli 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda 11.105 m? olan Kiltiirel Tesis Alaninin degisiklik
sonrasli sosyal teknik altyapi alanlarinin azaltiilmamasi adina Bolme Mahallesi 551 ada 1 numarali
parsel, Fatih Mahallesi 3624 ada 1 numarali parsel Atatlirk Mahallesi 5413 ada 1 numarali parselin
4195,70 metrekare biyukligindeki kismi ve Bolme Mahallesinde tescil harici 3250,72 metrekare
blyukligindeki toplam 11.559 metrekare alan kiltiirel tesis alani olarak planlanarak esdegerlik
saglanmistir.

Kulttrel Tesis Alani 11.105 m?

Onayli Plandaki Alanlar
Kamu Hizmet Alani 10.698 m?
Belediye Hizmet Alani 11.559 m?
Kulttrel Tesis Alani 11.559 m?

Oneri Plandaki Alanlar
Belediye Hizmet Alani 22.947 m?

Kamu Hizmet Alani, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2'de yer alan Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biyiikliikleri
Tablosunda Kamu Hizmet Alanina ait bir standart bulunmadigi icin esdeger alan gosterilmemistir.

S6z konusu Belediye Hizmet alanlarinda plan degisikligi yapiimasi ile ilgili 24.09.2024 tarih ve
11942 sayili yazimiz ile 28 adet Belediyeye bagli mudurliklerimize goriis sorulmus olup;
mudaurliklerden sakinca bulunmadigina dair goris bildirilmistir.

Plan degisikligi taslaginin ilgili mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
“imar plani degisiklikleri MADDE 26 —(1) imar plani degisikligi: plan ana kararlarini, sirekliligini,

butilinligiling, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve

nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikteki imar

planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distren plan degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiiciiltilmesi veya

yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gerceklestirecek

ilgili yatirnmci Bakanlik veya kuruluslarin gorisa alinir.

b) imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiltiirel

tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiictiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani

icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yizolcimi ve

konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina




gore ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve
yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait olmasi zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélciimleri toplaminin altina distiimemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, cocuk bahcesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol haric
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima dénistirilmek
istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir
alan ayrilir.”

|BELEDIVE HIZMET AL
{TERMINALY
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HARITA 12: ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama ilave imar plan taslaginda Cumhuriyet Mahallesi 122 ada
20 numarali parsel, 176 ada 1, 2, 6 ve 7 numarali parseller . “Belediye Hizmet Alani, Park ve Yol”
olarak diizenlenmistir. Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plan degisikligi taslaginda Bolme
Mahallesi 552 ada 1 numarali parsel, Fatih Mahallesi 3624 ada 1 numarali parsel Atatlirk Mahallesi
5413 ada 1 numarali parselin 4195,70 metrekare blyukligindeki kismi ve Bolme Mahallesinde tescil
harici 3250,72 metrekare biyuklGgindeki alan “Kiltiirel Tesis Alani olarak” planlanarak esdegerlik
saglanmistir.

5.3. PLAN HUKUMLERI

1. Planlama alaninda yapilmasi planlanan terminal icin yarisma ile belirlenen projeye uygun
yapilasma kosullari belediyesince onaylanacak vaziyet planinda belirlenecektir.
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