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Plan ve Proje Miidiirliigii

Planlama Sefligi

Sayr  :E-63527195-754-91098 22.01.2024
Konu : Aski [lan Tutanag

ASKIILAN TUTANAGI

PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 03/01/2024 tarih ve 26 sayili karariile, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Cekicoglu Makina San. Tic. As. Talebine istinaden Kuyucak Mahallesi
200 ada 1 numaral parselde hazirlanan 171000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi taslaginm,
Mekénsal Planlar Yapim Yd&netmeliginin 33. maddesi uyarmea Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana
konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhigin panesunda duyurulmak ve Belediye internet
sitesinde yaymlanmak suretiyle 23/01/2024 tarihinden itibaren otuz giin stire ile askiya ¢ikartilmistir.
ligililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarih:23/01/2024-08:30
Askidan Inis:21/02/2024-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancis Plan Proje Mudiirii V.
Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: 000757EE-02C5-4323-863E-1235922A8 21 Dogrulama Adresiz https://www.turkiye.gov . trfusak-cbys

Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi i¢in:Sceil SCKMEN [Eg
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs01 kep.tr Q7ZKAN
Schir Plancist




coud : USAK
Bt i . HERKEZ)
m : : K22-c-08-d-3-a

gk,
sonirs e
TS AR IR LA PESLIO

A SIHRLARL B AR S AL PLAS SR
2 i

]

F

@x

=

N

el

)

o

i

3 ©

& o8

3 a

F = o r‘\
g B £ & H o




e,
R
P
AT b e

DR
AN

9-£-p-8G-2-283



JSAK - R22-¢-08-d-3-¢

MERKEZ Y

¢ o daggs

i
F

«

pEpen

HBAK
GERRED
K22-e-08-d-3-c

11000




USAK
{(MERKED)
K22-c-08-d-5-d

(ZDiI

O--PER0-D-EE% VSN




OCAK 2024



Usak ili Merkez ilgesi Kuyucak Mahallesi

200 Ada 1 Parsele iliskin
LLl000Qlcallilioulanadnaclan Dadisklisl

ICINDEKILER

AMAC ve KAPSAM

PLANLAMA ALANI

Bolgesindeki Yeri

Idari Béliiniis

Bolgesel Ulasim

Milkiyet Durumu

ANALIZ CALISMALARI

Mevcut Imar Plan

PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE KARARLARI

PLAN NOTLARI
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1. AMAC ve KAPSAM

Plan degisikliginin kapsami; Usak ili, Merkez ilgesi, Kuyucak mahallesinde bulunan
200 ada 1 parseli icine almaktadir. S6z konusu alan mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar
Planinda “Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alan1” ve mevcut 1/1000 o6lgekli Uygulama

Imar Planinda “Konut Alan” olarak plana islenmistir.

Plan degisikligi ile mevcut islevlerde degisiklik yapilmamis, mevcut 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda yiikseklik degeri verilmedigi icin yeni yiikseklik kosulu

belirlenmistir.

Planini uygulanabilirligi agisindan temel amag; mevcut amaca hizmet eden kullanima
iliskin, planlama ilke ve esaslar1 dikkate alinarak 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plam

Degisikliginin hazirlanmasidir.
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2. PLANLAMA ALANI

Planlama alami Usak ili Merkez Ilcesi Kuyucak Mabhallesi simirlar igerisinde

kalmaktadir. 2022 yih TUIK niifus verilerine gére Kuyucak Mahallesinde 608 Kkisi
yasamaktadir.

Planlama sahasi; dogu ve kuzeydogu yoniinden imar yoluna cepheli olup 200 ada 1

numaral parseli kapsamaktadir.
Planlama alanini olugturan 200 ada 1 parsel, 60.243,45 m? alana sahiptir.

Asagida imar plani degisikligine konu olan parselin yakin ve uzak ¢evresini gosterir

nitelikte uydu fotograflarina yer verilmistir.

PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFI (1)
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PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFI (2)

2.1. Bolgesindeki Yeri

Planlamaya konu parselin bulundugu Usak ili Merkez Ilgesi, Ege Bélgesinin i¢ Bati
Anadolu Béliimiinde olup kuzeyden Kiitahya iline bagh Gediz Ilgesi, dogudan Banaz ve Sivash
lIgeleri, batidan Esme Ilcesi ve Manisa Iline bagli Selendi Ilgesi, giineyden Ulubey ve Karahall

ilgeleri ile gevrilidir.

Usak ili Merkez ilgesi Kuyucak Mahallesi 38° 39' 20" enlem ve 29° 23' 13.2" boylamlar1
arasinda yer almaktadir. Kuyucak Mahallesi, Usak sehir merkezine yaklasik 5 km

uzakliktadir.

Derya Sehir Planlama — Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
iletisim: 0 (507) 879 75 71 — deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez ilgesi Kuyucak Mahallesi

200 Ada 1 Parsele iliskin
LLl000Qlcallilioulanadnaclan Dadisklisl

2.2. idari Boliiniis

Kuyucak mabhallesiyle ilgili bilgiler II. Bayezid dénemi, 1520 ve 1570 yihi tahrir
defterlerinde ge¢mektedir. Yerlesimden "Kuyucak" adiyla Usak kazasina bagh bir kdy olarak
bahsedilmektedir.

Giiniimiizde Kuyucak, Usak ilinin Merkez ilgesine bagl bir mahalledir.

2.3. Bolgesel Ulasim

Karayollar1 Genel Miidiirliigiinden elde edilen veriler dogrultusunda yapilan Onemli
Baz1 Merkezlere Uzaklik Analizine gore Usak ili Merkez ilgesinin ¢evresindeki illere olan
uzakhigl incelendiginde; Denizli’ye 153 km, izmir’e 217 km, Eskisehir’e 217 km, Balikesir’e
225 km, Antalya’ya 291 km, Ankara’'ya 367 km ve Istanbul’a 492 km mesafe oldugu

belirlenmistir.

Usak ili, Karayollar1 Genel Miudirligi simiflandirmasina gore 2. Bolge’de yer

almaktadir.
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2.4. Miilkiyet Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligine konu olan Kuyucak Mahallesi 200
ada 1 parsel, sahis miilkiyetindedir. S6z konusu parselin yiizél¢limii buytikligi 60.243,45

m?dir.
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3. ANALIiZ CALISMALARI

3.1. Mevcut imar Plan1

Usak ili 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan 200 ada 1 parseli de igerisine alan 1/5000 6l¢ekli Usak
ili Nazim imar Plani, 08.09.2016 tarihinde Belediye Meclisince onaylanmistir. S6z konusu
imar planinda planlama alani; Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani (251-400 kisi/ha)

olarak plana islenmistir.

YURURLUKTEKi 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
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Usak ili 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu olan 200 ada 1 parseli de igerisine alan 1/1000 6l¢ekli Usak
ili Uygulama Imar Plani, 08.09.2016 tarihinde Belediye Meclisince onaylanmistir. S6z konusu
imar planinda planlama alani; Konut Alani olarak plana islenmistir. Plan degisikligine konu
olan 200 ada 1 parselin cephesi olan tasit yollar1 planlanmis ve 15 metre yoldan 10 metre,
12 metre yoldan ve yan parsellerden 5 metre ¢ekme mesafesi verilmistir. Yapilasma
kosullarina iliskin Emsal=1.50 olarak verilmis ancak yiikseklige iliskin bir hiikiim

belirlenmemistir.

YURURLUKTEKIi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
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4. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Plan degisikligi konusu alan, Usak ili Merkez ilcesi Kuyucak mahallesi sinirlari
icerisindeki 200 ada 1 parseli kapsamaktadir. S6z konusu alan, yiirtirliikteki 1/5000 o6lgekli
Nazim imar Planinda, Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alami (251-400 kisi/ha) olarak
planlanmustir. Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planinda, iist élgek plan islevi
dogrultusunda, Konut Alani olarak plana islenmistir. Plan degisikligine konu olan 200 ada 1
parselin cephesi olan tasit yollari planlanmis ve 15 metre yoldan 10 metre, 12 metre yoldan
15 metre ve yan parsellerden 5 metre cekme mesafesi verilmistir. Yapilasma kosullarina

iliskin Emsal=1.50 olarak verilmis ancak yiikseklige iliskin bir hiikiim belirlenmemistir.

Yiiriirliikteki 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Planinda belirlenen islevde degisiklik yapilmamis, temel ulasim ag1 korunmustur.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginde; Konut Alani i¢in 15 metre yoldan
10 metre, 12 metre yoldan 15 metre ve yan parselden 5 metre cekme mesafeleri verilmis,

E=1.50 degeri korunmus, Yeng¢ok:24,50 metre yeni yapilasma kosullar belirlenmistir.

Planlama alaninin yer aldig1 yapi adasinda veya cevresinde verilen tist 6l¢ek plandaki
yogunluk degerleri asilamaz ve bu dogrultuda, 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi onerisinde yapilasma kosullar1 verilirken dikkate alinmistir. Onerilen plan
degisikligi ile temel ulasim ag1 korunmus, islev degisikligi yapilmamis ve konut alani icin yeni

yukseklik degeri belirlenmistir.

Plan degisikligine konu olan alan, biitiinciil planlama anlayisina uygun ve planlama

ilke ve esaslar1 dikkate alinarak planlanmis ve yapilasma kosullari belirlenmistir.
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5. PLAN NOTLARI

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Notlari:

1) Buplan sinirlari iginde plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili
Imar Kanunu ve bu kanun ile ilgili uygulama yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

2) Bu plan ve plan hiikiimleri, plan sinirlar bitiiniinde gecerlidir. Plan sinir1 disinda
pafta tizerinde gosterilen planlar, bilgi amaglh olup uygulama yapilamaz.

3) 08.09.2016 tarihinde Belediye meclisince onaylanan Usak ili 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani plan hiikiimleri gecerlidir.
Yap1 yaklasma mesafeleri; 15 metre yoldan 10 metre, 12 metre yoldan 15 metre ve

yan parsellerden 5 metre olacaktir.

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekcelerle hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Plani Degisikligi ekte sunulmustur.

Derya YILDIRIM KORKMAZ
Sehir ve Bolge Plancisi & Kentsel Doniisiim Uzmani

Oda Sic. No: 7234
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EKLER

1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Derya Sehir Planlama — Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
iletisim: 0 (507) 879 75 71 — deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez ilgesi Kuyucak Mahallesi

200 Ada 1 Parsele iliskin

.. . 1/1000 QJgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani DeQ'gsl;;iklligizu e marTan EeRE IR
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