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Sayr  :E-63527195-754-111275 18.09.2024
Konu : Aski [lan Tutanag:

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 03.09.2024 tarih ve 295 sayih kararile, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Erol POLAT 'in talebine istinaden; Usak ili, Merkez Ilcesi, Dikilitas
Mahallesi, 1033 ada 59 numaral parselde Ticaret Turizm alani yaptlmast ydniinde hazirlanan 1/5000
dlcekli nazim imar plan degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmelignin 33. maddesi uyarmca
Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanlarda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin
panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 18.09.2024 tarihinden
itibaren otuz giin siire ile askiya cikartilmistir.

ilgililerine ilan olunur.

Askiya Cikig Tarihi: 18.09.2024 - 08:30
Askidan Inis Tarihi: 17.09.2024 - 17:30

Razive GOKCE GULES Secil SEKMEN OZKAN
Sehir Plancis Plan Proje Miidiirii V.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: OEBSD376-C5A5-49TB-9EAS-T6081C367572 Dogrulama Adresi: https://www . turkiye.gov.ir/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igim:Avsenur MINARECT :
KEP Adresi : usakbeledivebaskanligi@hs01 kep.ir Biiro Personeli
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1. AMAC ve KAPSAM

Plan degisikliginin kapsami; Usak ili, Merkez ilcesi, Dikilitas mahallesinde bulunan 1033 ada 59 parseli
icine almaktadir. S6z konusu alan mevcut 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda “Turizm Alani” olarak
plana islenmistir.

Bahsi gegen alanin yatirimci talebi izerine, “Turizm Alani” islevinden cikarilip alana “Ticaret-Turizm
Alani” islevinin yiklenmesi konusunda plan degisikligi yapiimasi giindeme gelmistir.

Planini uygulanabilirligi agisindan temel amag; mevcut imar planlarinda belirlenen plan kararlari
korunarak mevcut amaca ve isleve hizmet eden kullanimailiskin, planlama ilke ve esaslari dikkate
alinarak 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikliginin hazirlanmasidir.

2. PLANLAMA ALANI

Planlama alani Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. 2023 yili TUIK
niifus verilerine gore Dikilitas Mahallesinde 16.110 kisi yasamaktadir.

Planlama sahasi; gliney yoniinden Atattirk bulvari yanyoluna cepheli olup 1033 ada 59 numarali parseli
kapsamaktadir.

Planlama alanini olusturan 1033 ada 59 parsel, 1.576,382 m? alana sahiptir. S6z konusu parselin tamami
plan degisikliginin konusudur.
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Asagida imar plani degisikligine konu olan parselin gevresini gosterir nitelikte uydu fotografina yer
verilmistir.

PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFI

2.1. BolgesindeKki Yeri

Planlamaya konu parselin bulundugu Usak ili Merkez ilcesi, Ege Bélgesinin i¢ Bati Anadolu Bélimiinde
olup kuzeyden Kiitahya iline bagli Gediz ilgesi, dogudan Banaz ve Sivasli ilgeleri, batidan Esme ilcesi ve
Manisa iline bagl Selendi ilgesi, giineyden Ulubey ve Karahalli ilgeleri ile gevrilidir.

Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi 38° 41' 38.4" enlem ve 29° 22' 27.8" boylamlari arasinda yer
almaktadir. Dikilitas Mahallesi, Usak sehir merkezine yaklasik 3 km uzakliktadir.

2.2. Idari Boliiniis

Dikilitas, Usak ilinin Merkez ilgesine bagli bir mahalledir.
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2.3. Bolgesel Ulasim

Karayollari Genel Mudirliigiinden elde edilen veriler dogrultusunda yapilan Onemli Bazi Merkezlere
Uzaklik Analizine gore Usak ili Merkez ilgesinin gevresindeki illere olan uzakhgi incelendiginde; Denizli'ye
153 km, izmir’e 217 km, Eskisehir’e 217 km, Balikesir'e 225 km, Antalya’ya 291 km, Ankara’ya 367 km ve
istanbul’a 492 km mesafe oldugu belirlenmistir.

Usak ili, Karayollari Genel MidrlGgi siniflandirmasina gore 2. Bolge’de yer almaktadir.

2.4. Miilkiyet Durumu

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligine konu olan Dikilitas Mahallesi 1033 ada 59 parsel, sirket
milkiyetindedir. S6z konusu parselin yizélciima blyukligi 1.576,382 m¥ dir.

3. ANALIiZ CALISMALARI

3.1. Mevcut imar Plan1

Usak ili 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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Plan degisikligine konu olan 1033 ada 59 parseli de icerisine alan 1/5000 6l¢ekli Usak ili Nazim imar
Planinda alana, Turizm Alani iglevi verilmistir.

YURURLUKTEKIi 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI
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4. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Plan degisikligi konusu alan, Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas mahallesi sinirlari igerisindeki 1033 ada 59
parseli kapsamaktadir. S6z konusu alana; 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinda Turizm Alani olarak islev
verilmistir.

Ongériilen plan degisikligi ile temel ulasim agi korunmus ve yirirlikteki yapilasma kosullarinda artisa
yonelik degisiklik yapilmamugtir. Turizm Alani islevinde degisiklik yapilarak alana, “Ticaret-Turizm Alani”
islevi verilmistir.

Planlama alaninin yer aldigi yapi adasinda veya ¢evresinde verilen Ust 6lgek plandaki yogunluk degerleri
asilamaz ve bu dogrultuda, mekansal planlarda belirlenen 1.576,382 m? Ticaret-Turizm Alani islevi
verilerek yapilasma kosullari korunmusgtur.

Plan degisikligine konu olan alan, bltincil planlama anlayisina uygun ve planlama ilke ve esaslari
dikkate alinarak planlanmistir.
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5. PLAN NOTLARI

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Notlari:

1) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, arazi kullanimlarinin ve yerlesme alanlarina
ait sinirlarin sematik olarak gosterilmesi nedeniyle planlama alani iginde plan 6lgegi
kullanilarak 6l¢ti alinamaz, yer tespiti yapilamaz.

Bu plan, 1/1000 o6l¢ekli plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporu ile bir
biitiinddr.

Bu plan sinirlari iginde plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayil
Imar Kanunu ve bu kanun ile ilgili uygulama yénetmelikleri hiikiimleri gecerlidir.
Bu plan ve plan hiikiimleri, plan sinirlari buitiiniinde gegerlidir. Plan sinir1 disinda
pafta lizerinde gosterilen planlar, bilgi amacli olup uygulama yapilamaz.

08.09.2016 tarihinde belediye meclisince onaylanan Usak ili 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Plani plan hiikiimleri gecerlidir.

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi
ekte sunulmustur.

Derya KORKMAZ
Sehir ve Bolge Plancisi & Kentsel Donlisiim Uzmani

Oda Sic. No: 7234
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1. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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Belediye Meclisinin 03.09,2024 tarih ve 296 sayih karartile, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Erol POLAT 'in talebine istinaden; Usak ili, Merkez Ilcesi, Dikilitas
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panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 18.09.2024 tarihinden
itibaren otuz giin siire ile askiya gikartilmigtir,

ilgililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarihi: 18.09.2024 - 08:30
Askidan Inis Tarihi: 17.09.2024 - 17:30

Razive GOKCE GULES Secil SEKMEN OZKAN
Sehir Plancis Plan Proje Miidiirii V.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: ED16891E-COBA-460C-8A37-C1DAS04ARS1S Dogrulama Adresi: https:/fwww . turkiye.gov. tr/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igin:Raziye GOKCE [
KTEP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs01 kep.tr GULES
Schir Plancist

perya >enir rianiama — Kurtutus vian. vieyaan SK. vustdara bedlk 1§ Merkezl No:1/ Kat:Z valre:ZuU Merkez/UsAK

iletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi

1033 Ada 59 Parsele iliskin Ticaret-Turizm Alan1 Amagh
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

Plan A¢iklama Raporu

Derya Sehir Planlama - Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik Is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
iletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi

1033 Ada 59 Parsele iliskin Ticaret-Turizm Alan1 Amagh
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

Plan A¢iklama Raporu

sl hnn USAK - MERKEZ

4283324 5

K22-¢c-08-b-4-d

K22-0-18-b-d-3

USAK ILI MERKEZ ILGESI DIKILITAS MAHALLES|
1033 ADA 59 PARSELE ILISKIN
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

| GOSTERIM
SINIRLAR KENTSEL GALISMA ALANLARI  YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLAR

i o 2 1| KATALAN KeTSaviS]
- LA DEGIIKLIGH ARG SR TieanETTUREM AL E=1.50 | HATALA KA

WL IVET 5 R o ivn BINAYUKSERLIZ

PLAN NOTU

T) B ELAN SINIGLARL TN ARV PLAR SOTLARIN A K TKTT Mk VRN FUSUSLARDA, 3104 SAY11L DAL
AR VE B0 KANUN ILE 1LGIL{UYGULAIGA VONETMELIKLER! BUKUMI ER{ CEGERLIDIR.

] B PLAN MK PLAN UTRULI, PLAN SINIRLARL BTN GECIINN 1A S8R0 1§18 08 7T
VZERINTEGOSTERILEN PLANLAR, BILG AMACLI OLUP UVGULANA VAPILAMAZ

U MLOR R TAHIINDE LRIV ST ONAYLANAY USAIS ILE /500 O1CIKLRAZIN Tk PLANE
PLAN HOKUMLER] GEGERLIDIA.

@

3
&
by
1

Az

K2z 08-0c-1-a

= 1:1000

e

)

P-b-G-80-0-Z2M - ZAMHIN - MvSN

Derya Sehir Planlama - Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik Is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
iletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi

1033 Ada 59 Parsele iliskin Ticaret-Turizm Alan1 Amagh
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

Plan A¢iklama Raporu

EYLUL 2024

Derya Sehir Planlama - Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
Iletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi

1033 Ada 59 Parsele iliskin Ticaret-Turizm Alan1 Amagh
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi

Plan A¢iklama Raporu

ICINDEKILER

AMAC ve KAPSAM

PLANLAMA ALANI

Bolgesindeki Yeri

Idari Boliiniig

Bolgesel Ulasim

Milkiyet Durumu

ANALIZ CALISMALARI

Mevcut Imar Plani

PLAN DEGIiSIiKLIGININ GEREKCESI VE KARARLARI

PLAN NOTLARI

Derya Sehir Planlama - Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik Is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
iletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi

1033 Ada 59 Parsele iliskin Ticaret-Turizm Alan1 Amach
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

Plan A¢iklama Raporu

6. AMAC ve KAPSAM

Plan degisikliginin kapsami; Usak ili, Merkez ilgesi, Dikilitas mahallesinde bulunan 1033 ada 59 parseli
icine almaktadir. S6z konusu alan mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Otel Alani” olarak
plana islenmis ve yapilasma kosullari belirlenmistir.

Bahsi gecen alanin yatirimci talebi lizerine, “Otel Alani” islevinden cikarilip alana “Ticaret-Turizm
Alani” islevinin yliklenmesi konusunda plan degisikligi yapiimasi giindeme gelmistir.

Planini uygulanabilirligi acisindan temel amag; mevcut imar planlarinda belirlenen yapilasma
kosullarina dair verilen plan kararlar korunarak mevcut amaca ve isleve hizmet eden kullanima
iliskin, planlama ilke ve esaslari dikkate alinarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin
hazirlanmasidir.

7. PLANLAMA ALANI

Planlama alani Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. 2023 yili TUIK
niifus verilerine gore Dikilitas Mahallesinde 16.110 kisi yasamaktadir.

Planlama sahasi; gliney yoniinden Atattirk bulvari yanyoluna cepheli olup 1033 ada 59 numarali
parseli kapsamaktadir.

Planlama alanini olusturan 1033 ada 59 parsel, 1.576,382 m? alana sahiptir. S6z konusu parselin
tamami plan degisikliginin konusudur.

Asagida imar plani degisikligine konu olan parselin yakin ve uzak cevresini gosterir nitelikte uydu
fotograflarina yer verilmistir.
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PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFI (1)

PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFI (2)
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7.1. BolgesindeKi Yeri

Planlamaya konu parselin bulundugu Usak ili Merkez ilgesi, Ege Bolgesinin i¢ Bati Anadolu Béliimiinde
olup kuzeyden Kiitahya iline bagli Gediz ilgesi, dogudan Banaz ve Sivasli ilgeleri, batidan Esme ilcesi ve
Manisa iline bagli Selendi ilcesi, giineyden Ulubey ve Karahalli ilgeleri ile cevrilidir.

Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi 38° 41' 38.4" enlem ve 29° 22' 27.8" boylamlari arasinda yer
almaktadir. Dikilitas Mahallesi, Usak sehir merkezine yaklasik 3 km uzakliktadir.

7.2. Idari Boliiniis

Dikilitas, Usak ilinin Merkez ilcesine bagli bir mahalledir.

7.3. Bolgesel Ulasim

Karayollari Genel Mudirliigiinden elde edilen veriler dogrultusunda yapilan Onemli Bazi Merkezlere
Uzaklik Analizine gore Usak ili Merkez ilgesinin ¢evresindeki illere olan uzakhgi incelendiginde;
Denizli’'ye 153 km, izmir’e 217 km, Eskisehir'e 217 km, Balikesir’e 225 km, Antalya’ya 291 km,
Ankara’ya 367 km ve istanbul’a 492 km mesafe oldugu belirlenmistir.

Usak ili, Karayollari Genel MiddrlGgi siniflandirmasina gore 2. Bolge’de yer almaktadir.
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7.4. Miilkiyet Durumu
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu olan Dikilitag Mahallesi 1033 ada 59 parsel,

sirket mulkiyetindedir. S6z konusu parselin ylizélcimu buyikligi 1.576,382 m? dir.

MULKIYET DURUMU

4~

8. ANALIiZ CALISMALARI

8.1. Mevcut imar Plani

Usak ili 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu olan 1033 ada 59 parseli de icerisine alan 1/1000 6l¢ekli Usak ili Uygulama
imar Planinda Otel Alani icin; cekme mesafeleri yoldan 10 metre yan parsellerden 5 metre, yapilasma
kosullari E:1.50 Yengok:12 kat olarak belirlenmistir.

YURURLUKTEKi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
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9. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Plan degisikligi konusu alan, Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas mahallesi sinirlari igcerisindeki 1033 ada 59
parseli kapsamaktadir. $6z konusu alana; 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda Otel Alani olarak
islev verilmistir. Yirirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, cekme mesafeleri yoldan 10
metre yan parsellerden 5 metre, yapilasma kosullari E:1.50 Yencok:12 kat olarak belirlenmistir.

Ongoriilen plan degisikligi ile temel ulasim ag1 korunmus, yirirliikteki yapilasma kosullarinda artis
yapilmamis, E:1.50 Yencok:7 kat olarak planlanmis ve cekme mesafelerinde degisiklik yapiimamustir.
Ancak Otel Alani ve Turizm Alani islevlerinde degisiklik yapilarak alana, “Ticaret-Turizm Alani” islevi
verilmistir.

T.C. Usak Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurliigiiniin, parsel bazinda fonksiyon
degisikliginin yapilabilecegine iliskin olur goriisi ekte yer almaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi yapi adasinda veya ¢evresinde verilen Ust 6lgek plandaki yogunluk
degerleri asilamaz ve bu dogrultuda, mekansal planlarda belirlenen 1.576,382 m? Ticaret-Turizm
Alani islevi verilerek yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi dnerisinde
korunmustur.

Plan degisikligine konu olan alan, bltincil planlama anlayisina uygun ve planlama ilke ve esaslari
dikkate alinarak planlanmistir.

Derya Sehir Planlama - Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik Is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
fletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR PLANLAMA


mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez ilgesi Dikilitas Mahallesi

1033 Ada 59 Parsele iliskin Ticaret-Turizm Alan1 Amach
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

Plan A¢iklama Raporu

10. PLAN NOTLARI

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Notlari:

1) Bu plan sinirlari icinde plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda, 3194 Sayili imar
Kanunu ve bu kanun ile ilgili uygulama yonetmelik hikiimleri gecerlidir.

2) Bu plan ve plan hiklimleri, plan sinirlari bitininde gecerlidir. Plan siniri disinda pafta
Uzerinde gosterilen planlar, bilgi amach olup uygulama yapilamaz.

3) 08.09.2016 tarihinde Belediye meclisince onaylanan Usak ili 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani

plan hikiimleri gecerlidir.

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi ekte sunulmustur.

Derya KORKMAZ
Sehir ve Bolge Plancisi & Kentsel Donlisim Uzmani

Oda Sic. No: 7234
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EKLER

2. T.C.Usak Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii Kurum
Gorusu

3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
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