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I. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

I.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI iILLERI

Usak 1li, Ege Bélgesinin I¢ Bati Anadolu boliimiinde, Ege Bolgesi ile ¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak ytizol¢timii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgtimiiniin % 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
stnirlarint olusturur. 11 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. Il topraklart
bircok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glincybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir gértints alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57.5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmas: ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Ayni1 kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivaslh nahiye




merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagl Esme kazasini da ihtiva
etmek lizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Geligsmislik Siralamasi Arastirmasi™ na gore, Usak Merkez il¢esi 872 ilge i¢erisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.
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Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER | Merkez

Sira
Nufus 179 458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artis Hiz1 (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49.37 715
Ortalama Hanehalki Biiyiikliigii 3.89 717

Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 3133 812

Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22

Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Oram (%) | 36.35 148

Issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89.44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476

Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 | 87

Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) [0,13839 |50

Tarimsal Uretimin Ulke Igindeki Pay1 (%) [0,18042 | 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "Illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Geligmislik Siralamasi Arastirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisti, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat
Dagimnin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kitahya ili siurlart iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlart igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.
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Bulkaz Dagi, Sivasl ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1. ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olugturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki drtiistinde
de her iki bolgenin ozellikleri géze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesine gore daha sofuk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki értiisii olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok
sik ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mese, karagam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu agi
454 km’dir. Usak, Ankara- Izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami
boliinmiis yol olarak tamamlanarak trafige agilmigtir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme
calismalar1 devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR .
USAK ASFALT  SATHI . o, PARKESTABILIZETOPRAK Y%EEER %EZBI'JENKLE
BETONU KAPLAMA '
Deviet,  19¢ 42 168 ; . - : 168
Yolu
fl Yolu 8 278 286 ; - i 30 316
Toplam 134 320 454 ; ) ; 30 484

Q
ASLANAPA

ALTINTAS

SINCAN|

“ | HoCALAR

HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI
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Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlart
icindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani. kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligi yapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin kuzeyinde, Aybey Mahallesi
siirlart igerisinde yer almakta olup; merkeze yaklasik 3,5 kilometre mesafede, Usak
Havaalanina yaklasik 4,7 kilometre mesafede, [zmir-Ankara Karayoluna yaklasik 3,7 kilometre
mesafede yer almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilmak istenen Ilimiz, Merkez, Aybey Mahallesi tapulama sahasinda
olup Usak Belediyesine aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak ili, Merkez llgesi, Aybey Mahallesi sinirlar
icerisinde kalan bélgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alani tescil harici alanda yapilagsma bulunmamaktadir.

(8]
S

. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yap: bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/,1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

Soz konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanhgi tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22C04d3d ve K22C04d3d paftasinda yer almaktadir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 lgekli Usak Cevre Diizeni Plam, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlhigimin ATLAS sisteminden alinmistir. Konu taginmaz Usak li 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Tarimsal Nitelikli Alanlar” i¢erisinde kalmaktadir.

HARITA 8: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
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Cevre Diizeni Planinin Besinci Genel Hiikiimler Béliimiinde;

V.8. Bu planin onama tarihinden énce onaylanmis ve imar uygulamasi gérmiis tiim mevzi
planlar gegerlidir. imar uygulamasi gérmemis olan onayli mevzi planlar, planlama siirecinde
ilgili kurum ve kuruluglardan uygun gériiglerin alinmis olmasi ve bu planin ilke ve kararlarina
aykir1 olmamasi kosullar ile gegerlidir. Mevzii plan, bu kosullar1 saglamamas: durumunda
(Cevre Diizeni Plam kararlarina uygun hale getirilecektir. Denmektedir.

4.2. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

26/12/1996 tarih 126 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda plan degisikligine konu alan Emsal=0.70 yapilasma kosulunda
belediye hizmet alani olarak belirlenmistir.
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HARITA 9: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN
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5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Meskun Mabhal i¢inde agik diigiin salonlar ile ilgili vatandaslar tarafindan yapilan
sikayetler dikkate alinarak agik diigiin salonu faaliyetlerinin siirdiiriilebilmesi adina yerlesim
yerinin diginda bir alan belirlenmistir.
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HARITA 11: ONERi UYGULAMA iIMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan plan degisikligi taslaginda; S6z konusu parsellerin emsalinde bir degisiklik
yapilmadan yap1 yaklasma mesafesi 5.00 metre olarak diizenlenmis ve ticaret alani (agik diiglin
salonu) fonksiyonu olacak sekilde planlanmistir.
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