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USAK BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidurliigii
Planlama Sefligi
Say1  :E-63527195-754-108235 16.08.2024
Konu :Aski Ilan Tutanag:
ASKIILAN TUTANAGI

PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 07.08.2024 tarih ve 277 sayih karariile, 3194 sayih fmar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Adem BAYSAL ve Miigterekleri vekaleten Elmas ALDIRMAZ'in talebine
istinaden, Usak, Merkez, Mende Kdéyii, 461 ada 20 numarali parselde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasmda
asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhigin panosunda duyurulmak ve Belediye
internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 19.08.2024 tarihinden itibaren otuz giin stire ile askiya
gikartilmigtir,

ilgililerine ilan olunur.

Askiya Cikas Tarih: 19.08.2024-08:30
Askidan Inis:17.09.2024-17:30

Raziye GOKCE GULES Simge Nur SAHIN
Sehir Plancist Plan Proje Miidiirii V.

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: 8EAS59D5-D633-49C1-B64B-A6DOOBLET 1258 Dogrulama Adresi: hitps:/syww.turkiyve.gov ar/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igin:Raziye GOKCE
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs® 1. kep.tr GULES

Schir Plancist
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USAK iLi MERKEZ MENDE KOYU
461 ADA 20 PARSELDE iMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

KONUM: Usak ili merkez, Mende koyi ; K 22c 07d nazim imar paftasinda; K22c 07d 2a ve

K22c¢ 07d 2b uygulama imar paftalarinda 461 ada 20 parsel.

AMAG: Usak ili merkez, Mende kéyu ; K 22c 07d nazim imar paftasinda; K22c 07d 2a ve K22c
07d 2b uygulama imar paftalarinda 461 ada 20 parselde; yapilasma nizami ve kat yiksekligi

degisikligine yonelik imar Plani degisikligi &nerisi hazirlanmistir.

Resim 1: Hava Fotografinda Parselin Konumu



Ataturk BulvarSokak itatlrk Bulvan Sokak

MER’i IMAR PLANI KARARLARI

Calisma alani Mende koéyii; 461 ada 20 parseli kapsamaktadir. ilgili parsel onanl 1/5000
olcekli Nazim imar Planina gore; 25.00m ve 15.00m tasit yollarindan mahregli kése parseldir.
izmir-Ankara yolunun giineyinde yer almakta olup ‘Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan’’

kullanimhdir.

Resim 2: Nazim imar Plani 0:1/5000
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Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu Tablosu

ADA

KOY ADI PARSEL NO YUzOLcUmU MULKIYET CiNsi
NO

Mende 461 20 8786.64 Ozel Arsa

Resim 3: Uygulama imar Plan1 0:1/1000
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Mer’i imar planina gore;

Usak Belediyesi Uygulama imar planina gére ¢alisma alaninda uygulama yapilmis 461 ada 20
parsel Konut Alani olarak belirtilmis ve parsele Ayrik nizam 4 kat ile 0.30 TAKS ve KAKS 1.20

olarak yapilagma kosulu verilmistir.

ONERI PLAN DEGISiKLiGi VERILERI:

Usak ili merkez ilge Mende Koy, K22c¢ 07d 2a ve K22c 07d 2b uygulama imar paftalarinda;
8786.64 m2’lik 461 ada 20 parselde;

Uygulama imar planinda;

° Konut Alani kullanim karari aynen korunmustur.



. Yapilagma kosullari; Konut alaninda Emsal= 1.20 ve yukseklik ise Yengok=6 kat olarak
onerilmisgtir.
. Yapi yaklasma mesafeleri 12.00m’lik yoldan cepheli kinsmlarda 5.5m diger yonlerde

5.00m olarak planda belirtilmistir.

imar plani degisikligi ile kullanim alaninda fonksiyonel olarak bir degisiklik yapilmamistir.

Yapilagsma emsali 1.20 olarak korunmusg sadece kat yuksekligi 6 kata gikarilmistir.

Yapi yaklasma mesafeleri ise Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plani degisikligi
kisminda yer alan Madde 26 da belirtilen K = [(Y1 + Y2)/2] + 7,00 m formiline gore

diizenlenmistir.
Madde 26 da belirtilen; K = [(Y1 + Y2)/2] + 7,00 m formuliinde ;

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine dnerilecek yapinin yuksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde 6nerilecek yapinin yiksekligini, ifade eder.

Resim 5: Oneri imar Plani Degisikligi 0:1/1000
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PLAN NOTLARL

1) Kon_.u! Alam‘njga (KAKSFKat Alanlar Kat;;;.m) maks‘wmum.(’;_m‘j_s_q[_rffl 20 vé yapyiiksekligi Yen E,'?‘f = b-kat olacaktir. Katlar arasi yiikseklik serbesttic
2 ‘,UL.TLPFa‘n.;i"aéi,sikligine kon parselin kat yiiksekiigi 6 kit gecenezl el / =
;3) / 7 Ya;.:i_l\ta;:a,k‘:na-ph-vap'l Yaklagma simrn %fgerggs. ; . ' )
g = 4):: ;{g;‘_al;\’B;le’giye_;wim’a’r p[én:nonanvg y‘nnetmehkhﬁlsumlem gecerlidir. )
Tablo 2: imar Plani Degisikligine Ait Arazi Kullanim Kararlarini Gésterir Tablo
KULLANIM MER’i IMAR PLANI(m2) iMAR PLANI DEGISIiKLiGi(m2)

Konut Alani 8786.64 8786.64

3194 sayil imar Kanunu ilgili yénetmeliklerine ve plan ana kararlarina, sehircilik ilkelerine ve
planlama esaslarina uygun olarak hazirlanan; ‘Konut Alani ‘kullanimli yapi adasinda sadece
kat yiksekliginde degisiklik 6nerisi iceren ‘imar Plani Degisikligi’ calismasi talebi ekte

sunulmustur.

PLAN NOTLARI

Genel Hiikiimler:

1) 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Ydnetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2) “Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine
uyulacaktir.




3) 2872 Sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayil Cevre Kanunu’nda degisiklik Yapilmasina Dair
Kanuna istinaden gikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

4) Su kirliligi kontrol yonetmeligi hiikimlerine uyulacaktir.
5) Kati atiklarin kontroli yonetmeligine uyulacaktir.

6) “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine uyulacaktir.

7) Cevresel Guriltinin Degerlendirmesi ve Yonetimi Yonetmeligi hiikimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Ozel Hiikiimler:

1) Konut Alaninda (KAKS=Kat Alanlari Katsayisi)) maksimum emsal E=1, 20 ve yapi
yuksekligi Yen ¢ok = 6 kat olacaktir. Katlar arasi yukseklik serbesttir.

2) Plan degisikligine konu parselin kat yiksekligi 6 kati gegemez.

3) Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez.

4) Usak Belediyesi imar plan notlari ve yonetmelik hiikimleri gegerlidir.

TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU



Teknik Alt Yapi Alanlari; Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icgme ve kullanma suyu ile yeralti ve yerlstli her tarli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina verilen genel

isimdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de " Yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yoénelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Onerilen imar plani degisikligi ile 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani’nda ‘Gelisme Konut Alan/’

lejantinda kalan planlama alaninda;

e Calisma alani genelinde ulagim plani verilerine uygun olarak ve miilkiyet hattinda
degisiklik yapilmaksizin 1/1000 6l¢ekli imar planlarinda konut adasinda sadece kat
yuksekligi degistirilmistir.

e Onerilen plan degisikligi calismasinda emsal 1.20 ve yiikseklik 6 kat olarak
degistirilmistir.

e Emsal artisi yapilmaksizin sadece kat yiiksekligi taniminda degisiklik Onerisi
yapilmistir.

Kat yuksekliginde yapilan degisiklikler deger artisina tabi oldugu igin; 3/5/1985
tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 44’tGincii maddesi, Ek 8 inci maddesi ve
10/7/2018 tarihli ve 30474 sayilh Resmi Gazete ’de vyayimlanan 1 sayili
Cumhurbaskanhgl Kararnamesinin 97’nci maddesine dayanilarak hazirlanan; imar

plani degisikligine dair deger artis payi Hakkinda yodnetmelik hikimleri

uygulanacaktir.



Hazirlanan imar Plani Degisikligi calismasi ilgili mevzuata ve plan ana kararlarina, sehircilik

ilkelerine ve planlama esaslarina uygundur.



USAK MERKEZ

MENDE KOYU

IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
OLCEK: 1/1000




PARSEL NO
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: MERKEZ

: MENDE

: K22c 07d 2a ve K22¢ 07d 2b
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